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HEEL PHIT

INSTRUCTIVO

CC. JESUS FERNANDO OVALLE BERUMEN
Y SILVIA GALLARDO MERCADO
DOMICILIO: CALLE NARANJAS No. 236,
COLONIA  CONTRY LOS  NARANIOS,
MONTERREY, N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentre de los
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, al dia 1-uno de Octubre del afic 2015-dos mil qUINge. —=---mm—cmemcm e
VISTO.- El expediente administrativo No. L-218/2015, formado con motivo de la solicitud presentada en
fecha 28-veintiocho de Mayo del afio 2015-dos mil quince, por los CC. JESUS FERNANDO OVALLE
BERUMEN Y SILVIA GALLARDO MERCADO, en su caracter de propietarios del inmueble ubicado en Ia
avenida ALFONSO REYES numero 332, en el Fraccionamiento CONTRY, sector San Juanitoc de ests
Ciudad, identificade con el nimero de expediente catastral 32-094-003; acompafnando para acreditar ia
propiedad, Escritura Publica niimero 356-trescientos cincuenta y seis, de fecha 24-veinticuatro de Junio del
afio de 1992-mil novecientos noventa y dos, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Villegas Olivares,
Notario Publico, Titular de la Notaria Publica ntimero 122-ciento veintidds, con ejercicio en esta ciudad;
solicitud mediante la cual pretenden obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION {(demolicidn parcial y
regularizacion) y de USO DE EDIFICACION para 1-UNA FERRETERIA Y 2-D0OS LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de
400.00 metros cuadrados, con una construccién existente de 278.80 metros cuadrados, de los cuales se
solicita la demolicién de 140.98 metros cuadrados, gquedando una construccion de 137.82 metros cuadrados
por regularizar, al no estar autorizados, solicitando ademds la ampliacion de 206.66 metros cuadrados,
generando con ello una construccién total de 344.48 metros cuadrados.

CONSIDERANDO

la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
nocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
fraccidn V, 6 fracciones IV v V, 10 Fracciones XIII y XXV ultimo y penditimo parrafos inclusive, 11, 137
‘ace Iy II, 191 fracciones V y X, 226 Fracciones I, I y 1V, 227 Fraccién II y dltimo parrafo, 228
raccionL-a XIV, 281, 286, 287 fraccién II, 288 Fraccion I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I
é ~-a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién II,
< 6,8,9 fraccion I punto 2 inciso c), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccién II puntos 2.3 y 2.5, 15 fracciones I y
I, 16, 19 fraccicnes II, III y IV, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 59, 73, 139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159,

160, 161 fracciones I a X y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; articulos 3 fraccién VI, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17, 18
fraccidn 11, 20, 22, 23, 26 fraccién 11, 30, 42, 43, 49, 50, 52, 94, 95, 96 vy 125 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraceidn X1V, 70, 74,de la ley

.. Organica de la Administracién Pablica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fracgion IIT y 15
/ fraccion I de Planeacién y Administracion, inciso D), y fraccién V inciso ¢) del Orden Legal, del{_,:Reglamento
¢~ "Orgdnico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

¢
£

IX.- En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobadg’en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce,r_;Pubiicado en el
;

{
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Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestidén se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO
GARZA SADA, en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde los usos
solicitados para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tignda de
productos Bésicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerlas, Tortillerlas y Panaderias; 2.2 Tiendas de
Especialidades, 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca {domésticos y de oficina),
2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratoric, 2.2.6
Computacidn, Ingenieria, Dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Duleerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios vy
Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterfas vy Bicicletas, 2.2.12 Librerias,
Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos vy lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Mdsica grabada, Videos,
Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios;
Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua
purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios, Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2
Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Plblicos, 3.1.8 Depilacidén, tatuajes, aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y
Salas de belleza, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias: 3.4.5 Restaurantes,
Cafés v _Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida répida, Antoiitas; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1
Bancos, Caja de ahorros vy Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de
préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas,
de Profesionistas; 3,15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética: 3.18.10 Centros de Educacion a
Distancia); y para 2.5.2 FERRETERIAS, se consideran c¢omo PERMITIDO vy CONDICIONADO
respectivamente; resultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el Articulo 137
fraccién I y II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn sefiala: "ARTICULO 137. La
zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrolffo urbano de centros de poblacidn, se
sujgtarén a las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada
elipan 0 estd previsto que ocupen cuando menos el 51% def area vendible. Cuando en algunas zonas
tarrinds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aguel uso o destino de
ay orcentaje., y II. Condicionados: aquellos que por sus caracteristicas de funciocnamiento, frecuencia
n que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo
grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
‘K réqijefim[entos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de
desarrolfo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando-se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de interés general o por causa
de utilidad pubfica. El incumnplimiento de esas condiciones y requerimientos dejaré sin efectos la autorizacion
de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes...”

& III.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013~
. _ 2025, contempla usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de
?Suelo de! Municipio de Monterrey, sefiala que "Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la
Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes reguerimientos: I
Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del jote en cuestion, en
ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuents y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo
" menos uno de los lotes-adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado.
#. Cuando los frentes de %s/ jotes sean de tamafios desiguales, se podré determinar la predominancia a través de
los metros lineales dg’citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberan sobrepasar los fimites
" méximos permisiblgsde contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el caso lo*amerite el tipo y nivel de contarninacién seré determinado por un dictamen que emita la
-Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones de
carécter general aplicables; IIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
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operatividad de la vialidad, en donde ef tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitirg Ia
Secretaria, previo anélisis del estudio de fmpacto vial de conformidad con Io dispuesto por la Ley, y demdss
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de maxima
demanda mas de 1500-Mjl quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E. ),
el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del
suelo solicitado, no ponga en riesgo Ia Integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se
localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion
de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre
corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI ), Industrial (CI) y
Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU} y Zona Industrial y de
Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, IIT y 1V del presente articulo, asi como los demas que se
establezcan en la normatividad correspondiente.”,

munitipe montersy

gl

IV.- Que atendiendo a que el uso de Bodega de Productos Inocuos, conforme al Plan en cita, es considerado
condicionado, por encontrarse en una zona indicada como CMI-Corredor Mediano Impacto, por tanto, le
serdn aplicables (nicamente los Requerimientos II, 111 y IV, que sefiala el articuio 19 del citado reglamento,
los cuales se cumplen de la siguiente manera: Requerimiento II.- La Direccian de Ecologia adscrita a esta
Secretaria emitid dictamen con nimero de oficio LTA-212/2015, de fecha 5-cinco de Junio del 2015-dos mil
quince, mediante el cual sefiala lineamientos a cumplir en materia ambiental, respecto a la contaminacion
del aire, agua, energlas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan en el cuerpo de esta
resolucion. Requerimiento IIL.- La Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
emitid Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto presentado es factible desde el
punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio nimero DT/V/406/2015, de

fecha 23-veintitres de Junio del 2015-dos mil quince, que seran precisadas en el cuerpo de esta resoiucion.

" Requerimiento IV.- La Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, emitié Dictamen con nimero

;  de oficio DPC/933/15-M de fecha 15-quince de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente

/  .numero PC/1597/12/15, Tarjeta Folio ndmero 566/15-M, mediante el cual sefiala los lineamientos en

[ .materia de proteceién civil, los lineamientos en materia de proteccién civil a implementar durante su

e operacion, asi como las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccién, ©

’ relativo al proyecto solicitade de Ferreteria y dos Locales Comerciales, en el inmueble dque nos ocupa. ‘ '

=F

V.- De acuerdo a inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 3-tres de Junio del
osmil quince, en el inmueble que nos ocupa, se hizo constar que al momento de la inspeccién se
gue‘el inmuebie se encuentra desccupado.

] ue el proyecto presentado consta de una construccién total de 344.48 metros cuadrados, distribuidos
l\/’/ en'dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas:

R N 2 M2 M2 M2 M2
o Nivelssd s ~ro b Existentes | 'Existentes por! Por Desglose de dreas
SR '%?f'ﬁt?@es por demoler regularizar | ampliar Totales
P. Baja | 205.89 140.98 68.91 103.33 | 172.24 Una Ferreterfa: exhibicién, almacén y bafio.
N1 68.91 0.00 68.51 103,33 | 172.24 | Dos Locales Comerciales: venta, almacén, comedor v bafio.
Total 278.80 140.98 137.82 206.66 | 344,48 | -mmem oo oo e T !

VIIL.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos seﬁaladc;;‘?e,n el Plan de
"Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificag {op'y Uso de Suelo
" del Municipio de Monterrey vigentes, de acuerdo a la superficie total del predio de 400. etros cuadrados,
mismos que se desglosan de |a siguiente manera: un €COS (Coeficiente de Ocupaciq;a”dei Suelo) de 0.75
(300.00 metros cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.43 (172.24 metros cuadrados); un CUS
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(Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo) de 3.50 veces (1,400.00 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.86 veces (344.48 metros cuadrados); Area Libre de 0.25 (100.00 metros cuadrados
como minimo), y el proyecto presenta 0.57 (227.76 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de
0.15 (60.00 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16 (65.65 metros cuadrados). Por
otra parte cumple con el nimero de niveles maximo permitido que es de 10, y el proyecto presenta 2
niveles, cumpliendo con lo establecido en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; cumple con la altura méxima para cada nivel que es de 4.00 metros, y el proyecto
presenta una altura de 4.00 metros, dando cumplimiento con el segundo parrafo del articulo 39 del citado
Reglamento.

VIII.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida
conforme lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios
ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada, donde para el uso de locales comerciales y de servicio
agrupados, se requiere i-un cajén por cada 20.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, y
conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con 65.14 metros cuadrados de unidad béasica de
servicio, por lo que resulta el requerimiento de 3-tres cajones, y para el uso de Ferreteria, se requiere 1-un
cajén por cada 25.00 metros cuadrados de unidad basica de servicio, y conforme al analisis del proyecto
presentado, este cuenta con 33.30 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que resulta el
requerimiento de 1-un cajén; y para la actividad de Almacén, se requiere 1-un cajon por cada 200.00
metros cuadrados de unidad bdsica de servicio, y conforme al analisis del proyecto presentado, este cuenta
103.37 metros cuadrados de unidad basica de servicio, por lo que resuita el requerimiento de 1-un
n: por lo anterior genera la exigencia de un total de 5-cinco cajones; los cuales resuelve con 7-siete
jel predio, segln plano del proyecto acompafiado al presente tramite.

X.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7 y 8 del Reglamento
" para 1as ‘Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, en relacidn a la Demolicion Parcial de
énstruccidn, anexa lo siguiente:
Programa de Demolicién, realizado por el Arquitecto Guillermo Manuel Medrano Castillo, con cedula
profesional nimereo 815607.

« Escrito de fecha 25-veinticinco de Marzo del 2015-dos mil gquince, signado por el Arguitecto Guillermo
. Manuel Medrano Castillo, con cedula profesional niimero 815607, mediante el cual manifiesta su

responsabilidad para la ejecucién de la demolicién parcial de construccidn.

“7 X.- Con base en el parrafo final del articulo 15 de! Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey,
/S N L, la Direccién Técnica de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictamenes,
0/ conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los sigulentes:

Mediante oficic numero DT/E/330/JUNIO/2015 de fecha 1l-once de Agosto del 2015-dos mil quince, la

Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia Estructural;

./ mismo que fue elaporado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenjeria Estructural y Planos

... Estructurales, realizados por el Ingeniero José San Vicente Sanchez, con nimero de cédula profesional
. 1664353 y conforme al Estudio de Mecénica de Suelos, realizado por la empresa denominada Perforaciones y
Estudios de Suelgs, S.A., a través del Ingeniero Arturo Javier Jiménez Rodriguez, con cedula profesional
nimero 2114449/ /dictando las responsabilidades del propietario, Director Responsable de la Obra (Arquitecto

~“Guillermo Manugl Medrano Castillo, con cedula profesional nimero 815607) y Asesores conforme a lo
dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las cuales seran precisadas
en el cuerpo de la presente resolucién.
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Mediante oficio nimero DT/V/406/2015, de fecha 23-veintitres de Junio del 2015-dos mil quince, el cual se
realizd, conforme a la informacién y al plano presentados por los solicitantes, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con las obligaciones y recomendaciones sefialadas en el
mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

XIL.- Los interesados acompafian Resolucidén de Alineamiento Vial de fecha 15-quince de Abril del 2015-dos
mil quince, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, respecto del
inmueble ubicado en la avenida Alfonso Reyes nimero 332, en el Fraccionamiento Contry, sector San
Juanito de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 32-094-003, en la cual sefiala
que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via plblica
con la que colinda el predio, sin embargo es necesario sefialar que debera respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.

XIL.~ Los solicitantes acompafian oficic 4947-15/DIEC-SEDUE de fecha 13-trece de Mayo del 2015-dos mil
guince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, dentro del expediente administrativo
PAR-000308-15, mediante el cual se autorizd el Permiso de Derribo de 3-tres arboles de especie Limon,
ubicados en el interior del inmueble que nos ocupa, teniendo como causa justificada del derribo, el permiso
de construccion solicitado, debiendo compensar por la pérdida de la biomasa vegetal, la cantidad de 6-seis
arboles de especie Encino, debiendo ser de 3-tres metros de altura, 2-dos pulgadas de grosor en su fuste o
tallo, medidos a 1.20 metros de altura. Estos seran entregados al vivero municipal; motive por el cual el
interesado para dar cumplimiento acompafia comprobante con némero 14051 de fecha 28-veintiocho de
Mayo del afio 2015-dos mil quince, expedida por Viveros Saldivar, que avala la compra de 6-seis arboles de
especie Encino de 2 pulgadas, comprobante que fue recibido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria
en la misma fecha, dando cumplimiento a dicho requerimiento.

XIIL.- El interesado acompafia Dictamen con oficio nimero DPC/933/15-M de fecha 15-quince de Mayo del
# 2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente nimero PC/1597/12/15, Tarjeta Folio nimero 566/15-M,
por la Direccion Municipal de Proteccidn Civil de Monterrey, mediante el cual sefiala los lineamientos en
'éte_ria de proteccion civil a implementar durante su operacién, asi como las recomendaciones para prevenir
,gos: de trabajo en las obras de construccién, para el prayecto solicitado de Ferreteria y dos Locales
merciales, respecto del inmueble ubicado en la avenida Alfonso Reyes nlmero 332, en el Fraccionamiento
Lo ector San Juanito de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 32-094-003;
condiciondndolo ademés al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
construccion y operacién, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
. establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte solicitante, lueqo entonces
“-serd.aesa dependencia a quien deberd informarse sobre gl cumplimiento de_dichas medidas, ¥Y_€n suU caso,
\ .gactle en consecuencia.

i
jXIV.— La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria, mediante oficio LTA-212/2015, de fecha S5-cinco
de Junio del 2015-dos mit quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir
fos impactos negativos que tendrian las actividades tanto en la construccién como ﬁ la operacion del
" establecimiento destinado para Ferreteria y 2-dos Locales Comerciales y de Servicios A‘p upados, relative al
.. [nmueble que nos ocupa; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente reso[uc}ipn%f

£ &,
"XV.- El interesado acompafha Escrito de fecha 17-diecisiete de Septiembre del 2015—qf@%il quince, signada
por el Director Responsable de la Obra Arquitecto Guillermo Manuel Medrano Casti‘l‘éa',‘" con cedula profesional
numero 815607, asi como por el Asesor en Seguridad Estructural Ingeniero José.San Vicente Sanchez, con
nimerc de cédula profesional 1664353, mediante la cual sefialan que la &structura de la edificacién
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existente en el predio que nos ocupa, se encuentra en excelentes condiciones, no presenta deteriora alguno,
ni cuarteaduras o enmendaduras, ni reparaciones que indiquen dafios preexistentes, por lo cual es apta para
el uso solicitado, lo cual es avalado por el Asesor en Seguridad Estructurai; lo anterior de acuerdo a lo
establecido en el articulo 125, requisito nimero 10, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn.

XVI.- Los interesados acompafian escrito de fecha 25-veinticinco de Marzo del 2015-dos mil quince, dirigido
a esta Secretaria, mediante el cual manifiestan y se comprometen a contar con una Poliza de Seguro para
cubrir los efectos que pudiera causar la construccién a realizar en el inmueble que nos ocupa; lo anterior de
acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pendltimo parrafo del Reglamento para las Construcciones en
el Municipio de Monterrey.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por ios motivos y razones expuestas en los términos sefalados y bajo las condiciones gque se
indican en el capituio de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (demolicién parcial y regularizacién) y de USO DE EDIFICACION para 1-UNA
FERRETERIA Y 2-DOS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS (exclusivamente |os uso
dicados en el considerando II de la presente resolucién), en el inmueble ubicado en la avenida ALFONSO

EYES numero 332, en el Fraccionamiento CONTRY, sector San Juanito de esta Ciudad, identificado con e!
‘numierp de expediente catastral 32-094-003, el cual tiene una superficie de 400.00 metros cuadrados, con
“URa construccion existente de 278.80 metros cuadrados, de los cuales se aprueba la demolicion de 140.98
me ros-cuadrados, para quedar una construccién de 137.82 metros cuadrados por regularizar, al no estar
‘autorizados, aprobando ademas la ampliacion de 206.66 metros cuadrados, por lo que se genera una

-construccion total de 344.48 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

.

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
las contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 2 y 2 de 2), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante de la presente resolucion.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

"Cs, Con base en &1 Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
' Monterrey Nigevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificacion y Construccién
debera consgrvarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

7
D. De conforﬂ%ad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién I, del Reglamento para las
' Construcdiones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia
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siquiente a la notificacion correspondiente y dependeri de los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacién: ...I. De 0-cero metros cuadrados vy hasta
250.00-doscientos cincuenta meiros cuadrados de construccién - 1 afo...”; y por lo que al
tratarse la presente de una ampliacion de construccién de 206.66 metros cuadrados, se
otorga al solicitante un plazo de 1-UN _ANO que iniciara a partir de!l dia siguiente de la
notificacién correspondiente, para realizar la misma. Asi mismo en base al segunde parrafo
de este articulo, la vigencia para la licencia de demolicién es de 01-un afio, e iniciard a partir
del dia siguiente a la notificacién correspondiente previo pago de derechos municipales. En
caso de que no se efectué la demolicién dentro de un plazo otorgado, se debera ingresar y
obtener una nueva autorizacion, de acuerdo a la Legislacion vigente.

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores
responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de Iz obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten
a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leoén, en los reglamentos
o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiente de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sébadas de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles,

3. .En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar

e " el tramite correspondiente a la Direccién Téchica de la Secretaria de Servicios PUblicos.

/;é Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del
+ preyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
T‘neamlentos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
!a zona en la que se ubica el predio en cuestion.
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pulblica para colocar
: omentaneamente los materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de
a@miento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.
Director Responsable de Obra debera respetar las obligacienes indicadas en el artfculo
racciones I a VI, del Reglamento para las Construccienes del Municipio de Monterrey
del:Municipio de Monterrey.
7 “Elpropietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones
- -yilas: circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién
o gitadae. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento
" téndra la obligacion de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c¢. Podra Contratar
directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus
sl respectivas ramas o especialidades. Estos podran ser entresotros, los descritos en el
{' " articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, /el Director Responsable de
o Obra quedarad como responsable general del proyecto y de/ :#elg;a; lo anterior en base a
los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construccmr)és I Municipio de Monterrey
Nuevo Leén vigente.

- ’f/.‘
P
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El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante
el tiempo que dure la construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c¢ de
un seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que
ccasione la construccion.

Ei Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.
No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarios.

Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la

49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucidon de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del
proceso de construccidn y los equiparables a domesticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse
stufa a base de gas LP o electricidad. )
“disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccidn de tal forma que
legie su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos af proyecto y en caso de que no
sible su recuperacién por limitantes tecnol6gicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
epdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y debera contar con una bitécora

y en el sitio donde registre los volumenes de residuos generados asi como los comprobantes de

disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey.

. Las actividades, 1os equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse

en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acUsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 28:00 horas y de 65 dB
(AyC).

Los camiones que transporten material producto de la construccidn, los operadores deberén
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.

Deberd acondicionar un &rea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

Debera de dolocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o/particulas producto de la demolicidén en el interior del predio, queda prohibido la

instalacidp ge anuncios sobre estas estructuras.
Debera itfBlicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudigiales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos

ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccion sino también
durante su funcionamiento.
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22. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento,
las banquetas y las calles colindantes.

23. Previo a la construccion deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios pablicos vy
agua potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los
operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al
sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera
asearse diariamente.

24. Los propietarios o poseedores estén obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorado con motivo de la ejecucidon de fa obra.

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para [as
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Director Responsabie de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a Ia
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesicnista dard fé, bajo
protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria ¥
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... . Por lo
que, al término de los trabajos de construccién dentro de la vigencia otorgada, debera
tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) ia
terminacién de obra.

G. Deberd respetar Io indicado en el PDictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/330/JUNIO/2015 de fecha 30-treinta de Junio del 2015-dos mil quince, emitide por la
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de céalculo y demas documentoes aportados por el
lnt,ef'ésado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

/f De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbang del Estado de. Nuevo
o Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
[ " articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones I, II'y IIi,
“17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montetrey Nuevo
Ledn.

Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
esponsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberén
““remitirse a la aplicacidon de las normas o especnﬂcacrones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las
cuates comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aphcarse en la practica actual de la
“'Ingemerla la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deb/an aplicarse con rigor

durante el proceso constructivo. o
4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 7§ 80, 81, 82, 99, 10, 103,

104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Cons}ﬂici%pnes en el Municipio de

Yy Monterrey. 7
il 5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, Xéﬁ“’? prioridad v término a las
" etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y v:alldafd‘és para la proteccién de taludes

o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion. :
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6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, va que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya
lugar.

H. Debera cumplir al inicic de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal v como se ilustra en los planos autorizades al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arguitectonicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podréa utilizarse el inmueble gue nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar e! funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deberd de respetar ei uso de edificacion de uso de locales comerciales y de servicio
agrupados (2, exclusivamente los uso indicados en el considerando II de la presente
resolucidon) y Ferreteria (1) en el inmueble en cuestion.

4. Deberd mantener habilitada el area de jardin (CAV) que se indica en el plano de proyecte
presentado (requiere como minimo 60.00 metros cuadrados).

5 Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquutectomco que
=%, en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de construccion aguj sefialada
‘aspetar lo _indicado _en el proyecto autorizado al efecto uedando__fotalmente obligadg &
:-'a:'ntener en funcidn los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en casc contrario
gquedara sin efectos la presente autorizacion.

# Is,  Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,

.. evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los

'fﬁfesperfectos .

inos-acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e

higiene.

8. Debers implementar un programa de limpieza, en donde se inciuya el exterior del establemm:ento
la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmedlata
realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la
Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de
ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecciéon Contra Incendios v
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

I. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/406/2015, de
fecha 23-veintitres de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollc Ufbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a la informacién

7.y plano de proyecto presentados por los solicitantes, siendo lo siguiente:

M. 1, El Proyéecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Myicipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articdlo 64 del Reglamento para las Construcciones de! Municipio de Monterrey y a!l Alineamiento
Vial/emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Av. Alfonso Reyes debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
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2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025.

3, De cenformidad con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo dei Municipio de
Monterrey, las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70
x 5.00 metros. Se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos,
debiendo medir cuando menos 4.50 metros por 2.50 metros, estos Ultimos deberan estar
claramente sefalizados para evitar que vehiculos de otras caracteristicas hagan uso de ellos. Asi
mismo, se deberd disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas,
el cual deberd ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-
2003. Con respecto a éste Ultimo, debera ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

4, los accesos vehiculares (de entrada y salida) que presenta el proyecto deben estar libres de
cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras
vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstéculos fijos o mdviles, asi como postes o arboles
colindantes al acceso al Desarrollo gue dificulten la entrada y salida a los usuarios.

5. Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito,
de acuerdo al Articulo 42 del Reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

6. EI pasillo de circulacidon vehicular, deberd tener un ancho minime de 6.00 metros de acuerdo al
Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Dade que

. este presenta cajones de estacionamiento con una disposicion a 900 con respecto al mismo pasillo.
7<" El acceso vehicular al area de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 6.00 metros, dado
~" |/ que se propone con doble circulacién de conformidad con el Articulo 64 del reglamento de

" Zonificacién y Usos de Suelo.

z,f ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionarmiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres

" metros cuando se utilice en un sentido de circulacidn (entrada o salida) y cuandc sea ut;!fzado en
doble sentido (entrada y salida) ef ancho minimo serd de 6.00-seis metros.

8. El besarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio- que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione

problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operaciéon vehicular al interior del

Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

. El Proyecto deberd tener el sefialamiento (horizonta! y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
eventivo necesario tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es
portante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
Setretarla de Seguridad Pdblica y Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones
_aI‘es necesarias para la correcta operacién del Desarrollo cuando asi lo requiera.

Jpropietario o propietarios del Desarroilo guedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
pata poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea
querido.

J. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio)ZfI\—ZlZ/ 2015, de fecha 5-
cinco de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion’de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de ampliacién.- {/ ‘
/1. El horario de las actividades de ampliacién sera de lunes a vern,gf’de 8:00 a 17:00 horas y
‘...’ sibados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles. L

2. Los residuos provenientes de la ampliacidn deberén manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final} adecuadamente de conformidad con el I}eﬁlamento de la Ley General para la

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

wwwmonterrey.gebanx  alcaldesa@menterrey.gob.mx 52 (81) 8130. 6565




DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5533/2015

EXP. ADM. [-218/2015
Pagina 12 de 18

Prevencidn y Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
ampliacion, no podran colocarse en colindancia a via publica v a limites del predio, en cualquier
ubicacion deberan estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
fos limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de
los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-
SEMARNAT-2006,

Deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los
vehiculos que transportan los materiales de construccion derramen material particulado a la via
pablica.

Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transm|S|on
de ruido y vibraciones al entorno.

Deberéd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
“polvos y/o particulas producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prOhlbldO ia

instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y. drenaje
_sarutano instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi

6mo insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de

drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse
. diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
" especializado, que cuente con la autorizacidn de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

- Durante la etapa de operacién.-

~ Generaies

lL.os materiales a almacenar, deberan de acomadarse en lugares que no sean colindantes a predios
vecinales.

Las maniobras de carga y descarga deberdn realizarse en un horario de lunes a viernes de 09:00 a
17:00 horas y sdbado de 09:00 a 14:00 horas y en drea para tal fin dentro de la propiedad.

En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de
actividades consideradas por la Federacion como aitamente riesgosas en cantidades inferiores a las
de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverse 18 fraccién IV del Reglamento de la
Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

" Estado, un gstudio de riesgo ambiental y presentar copia del resolutivo ante esta Dependencia.
5. Deberdn cgntar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante ef funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como deflbs recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr
una redyécion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
~Ruido y/o Vibraciones

17.

No deberdn existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
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entorno con el desarrolio de las actividades que generen emisiones de ruido.

18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via plblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidén deberdn estar
aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB {A) de 08:00 a 18:00 horas
(horario propuesto en la ficha ambiental).

19. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones.

20. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Emisiones al Aire

21. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Suelo

22. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
en suelo natural.

23. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via puablica y/o
areas verdes.

24. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

25. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

26. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural,
.ademads debera contar con barrera de contencién para evitar derrames. '

Cohtaminacion del Agua

~27. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. .
~" £8. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo .

; .+ ala operacion del establecimiento.

(29:" Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

fS/O. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o
liguidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinaric del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con Ia finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites v
dgrasas.
Manejo de Residuos Sélidos
31.: Deéberd de registrarse como generader de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de

- Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos (botes con restos de
sdlventes) ante la SEMARNAT.
s.residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)
decuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién
- Integral de los Residuos.

" 33. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento femporal de los residuos
P generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del prediosin vista a via pblica.
‘w34, Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos £élidos que generen.

35. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos gengrados.

Reforestacidn ;2 .

36. Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-308-15 en el cﬁaé{;e retiraros 3 drboles limdn
en el interior del predio y se repusieron al vivero municipal {a cangjdad de 6-seis encinos de 5.0 ¢m

i de didmetro de tronco medidos a 1.20 m de altura. Ve

J——
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37. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 02-dos arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y debera de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 02-dos &rboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 04-
cuatro arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipa 1,2 ¢ 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24
incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarroilo Urbano y Ecologia.

39. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predic para fa instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento.

K. Deberd cumplir con los lineamientos en materia de proteccién civil, los lineamientos en materia de
proteccién civil a implementar durante su operacion, asi como las recomendaciones para prevenir riesgos
de trabajo en las obras de construccion, para el proyecto solicitado de Ferreteria y dos Locales
Comerciales, indicados en el Dictamen con numero de oficio DPC/933/15-M de fecha 15-quince de Mayo

_de! 2015-dos mil quince, emitido dentro del expediente nGimero PC/1597/12/15, Tarjeta Folio numerao
g 566/15-M, emitido por la Direccion Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, con relacién ai inmueble
g ubicado en la avenida Alfonso Reyes nimero 332, en el Fraccionamiento Contry, sector San Juanito de
“‘esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 32-094-003, condicionandolo ademas al
“eymplimiento de los lineamientos y recamendaciones emitidos por esta dependencia para su construccién

‘operacién, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme_a lo establecido
en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonges sera g
_esa dependencia a quien deberd informarse sobre ¢f cumplimiento de dichas medidas, v en su caso, actie
“en’consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera
a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. :

;? CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella gue
| f hava sido autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
; originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento
N el tercer pérrafofdel articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

""OUINTO: La Licentia de Uso de Edificacion perderd su vigencia sj dentro del término de tres afios no se
ejerce el derech/&’oor ella conferido. v que se empezaran a computar a partjr del dia hébil siguiente a la
fecha de expeditién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nueve Ledn.

L
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SEXTO: Por ser cuestion de orden plbiico, es deber de la autoridad apercibir a les interesados en términos
del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara
con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra
que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la
autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor pdblico competente dicte el acto en
contravencion a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitide por autoridad
incompetente,

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, la presente resolucidn no prejuzga scbre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones que contempla el Cddigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones 1
a III incluyendo el Gltimo péarrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interposita persona
proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones,
o sobre cualquier peticidn elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notiﬁquese ‘personalmente o por conducto de los C. C,~Notificadores - Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma la C. Secretamé dewﬁﬁsa)roﬂo Urbano vy Ecologla del Municipio de
errey Nuevo Ledn.

URBANO Y ECOLOGIA |\ ./

ING. TOMAS DAVID'MACIAS CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO
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